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RESUMO: O presente trabalho tem como objetivo realizar uma andlise sobre o principio da
publicidade registral que tem como funcéo disponibilizar ao publico informacdes a respeito
do acervo registral, assim como tornar notorio um fato ou situacao juridica que nao podera ser
alegado o seu desconhecimento por terceiros. Isto esta disposto no artigo 16 seguintes da Lei
de Registros Publicos (Lei n° 6.015/73). Nesse sentido, o trabalho utilizou uma metodologia
baseada em pesquisas bibliograficas de autores que discutem esse tema com afinidade.
Apresentou na anélise de dados as classificacbes e formas de certiddo existentes na
publicidade no registro de imoveis. Concluindo, portanto, como a importancia do acesso
sobre os documentos registral é necessaria para posterior uso diante de provas documental.
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1 INTRODUCAO

O art. 236 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 nos traz que 0s
servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder
Publico; 81° - Lei regulara as atividades, disciplinara a responsabilidade civil e criminal dos
notarios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definira a fiscalizacdo de seus atos pelo
Poder Judiciario; 82° - Lei federal estabelecera normas gerais para fixacdo de emolumentos
relativos aos atos praticados pelos servigcos notariais e de registro. 83° - O ingresso na
atividade notarial e de registro depende de concurso publico de provas e titulos, ndo se
permitindo que qualquer serventia fique vaga, sem abertura de concurso de provimento ou de
remog&o, por mais de seis meses.

O principio da publicidade no Direito Imobiliario tem como base o artigo 16 e
seguintes da Lei de Registro Publico (lei n°® 6.015/1973). Sua fungdo esta relacionada em
tornar amplamente conhecido um fato ou situagdo juridica. Quando um titulo € registrado ou

averbado no cartorio de registro de imdveis, estara disponivel para todos, onde ndo podera ser
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alegado como desconhecido por terceiros. Esses registros poderdo ser provados através de

certiddo de inteiro teor, também conhecida como certiddo de matricula. (PAIVA, 2018).

Nesse sentido, vale a apresentacao de Erpen e Paiva (2004, p. 174);

Quando o ato Registral gera a ficcdo de conhecimento, diferentemente dos atos
notariais ou mesmo das decisdes judiciais, que, inobstante acessiveis, nao sdo
oponiveis por si s6. Devem ser publicizadas no 6rgdo especifico de publicidade.

A realizacdo de um ato registral (matricula, registro e/ou averbacdo) gera
publicidade e, consequentemente, a ideia do conhecimento por todos. Também,
garante a oponibilidade erga omnes aos direitos originados através do ingresso de
um titulo no Fdlio Real. Tem por fundamento legal os arts. 16 e seguintes, bem
como art. 172, da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos — LRP). Esta previsto,
ainda, no art. 1°, da Lei 8.935/94.

Conhecendo os aspectos e func¢bes do Principio da Publicidade Registral esse referente

trabalho buscou dar importancia sobre o acesso as informacfes do registro de Imdveis,

mediante a um documento principal, sendo ele: a certiddo (é aceitdvel também a busca

verbal).

2 METODOLOGIA

A metodologia tera como base de estudo, as revisdes de pesquisas bibliogréficas de

diversos autores que trabalham com a tematica, livros, doutrinas, artigos cientificos,

legislacBes e entre outros, bem como conhecimento pratico de trabalho.

3 DISCUSSAO, RESULTADOS E/OU ANALISE DE DADOS

De acordo com Lei n° 8.935/94, que regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal,

dispondo sobre servigos notariais e de registro,

Art. 1° Servicos notariais e de registro sdo os de organizacdo técnica e administrativa
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos
juridicos.

Art. 2° (Vetado).

Art. 3° Notario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sdo profissionais do
direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da atividade notarial e
de registro.

Art. 4° Os servigos notariais e de registro serdo prestados, de modo eficiente e
adequado, em dias e horarios estabelecidos pelo juizo competente, atendidas as



peculiaridades locais, em local de facil acesso ao publico e que oferega seguranca
para o arquivamento de livros e documentos.

[...]

Art. 12. Aos oficiais de registro de imdveis, de titulos e documentos e civis das
pessoas juridicas, civis das pessoas naturais e de interdicdes e tutelas compete a
pratica dos atos relacionados na legislacdo pertinente aos registros publicos, de que
sdo incumbidos, independentemente de prévia distribuicdo, mas sujeitos os oficiais
de registro de imdveis e civis das pessoas naturais as normas que definirem as
circunscrigGes geograficas.

[...]

Art. 21. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servi¢os notariais e de
registro é da responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz
respeito as despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer
normas, condi¢des e obrigacdes relativas a atribuicdo de funcBes e de remuneragédo
de seus prepostos de modo a obter a melhor qualidade na prestacéo dos servicos.

O Registro de Imoveis € classificado no artigo 1°, 81°, IV da Lei n° 6.015/1973), sendo
registro publico destinado a conferir autenticidade, seguranca e eficacia nos atos juridicos. A
publicidade € um dos sustentaculos de seguranca juridica. Com as informacGes necessarias 0S
agentes terdo mais confianca nos negocios juridicos.

Tendo como oponibilidade erga omnes possa se concretizar, a regra de publicidade é
imprescindivel. Sendo um registro publico a publicidade é a sua esséncia, uma vez que
somente se confere eficacia, se tal registro ser provado documentalmente, tem por
fundamento legal os arts. 16 e seguintes, bem como o art. 172, da Lei n° 6.015/73 (Lei dos
Registros Publicos — LRP). Esta previsto, ainda, no artigo 1°, da Lei n® 8.935/94.

No sistema registral no Brasil, o principio da publicidade ele é expressa, em regra, de
forma indireta, ou seja, o interessado requer alguma informacdo no registro de imdveis, ele
ndo tera acesso direto aos livros, devendo ser expedido uma certiddo ou informacdo (busca
verbal), sendo que sdo umas das espécies previstas na lei (sistema da publicidade indireta, em
regra, sem acesso direto ao acervo do cartério pelo interessado) (GENTIL, 2022).

Constam na legislagéo que oficial registrador & um profissional do direito, dotado de fé
publica, a quem é delegado o exercicio da atividade registral, deve garantir seguranca dos
livros e demais documentos do acervo da serventia, no que se refere a protegdo tanto contra
furtos, roubos e extravios como contra adulteragdes, deterioracdo e danificagdo, mantendo-os
em local seguro e protegido, em condi¢cfes adequadas de armazenamento, e que, para garantir
estas caracteristicas, em regra, ndo sera franqueado ao publico (art. 30, I da Lei n°® 8.935/94).

No entanto, existe a publicidade direta, comporta-se exce¢do, o dispositivo Decreto
Lei n°® 58/37, art. 1° 85° e Lei n° 6.766/79, art. 24 (ambos tratam-se do processo de

loteamento e os documentos depositados no cartorio poderdo ser examinados por qualquer



pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas e emolumentos ainda
que a titulo de busca).

Tal acesso franqueado ao publico deve, no entanto, ser realizado com a devida cautela,
sempre acompanhado de escrevente responsavel em sala reservada da serventia, de modo a
garantir a seguranca dos documentos que compdem 0 processo e também para auxiliar o
usuario do servico em alguma duvida sobre o loteamento.

Todas as providéncias que exigiram a apresentacdo de qualquer livro, ficha
substitutiva ou documento, e mesmo as diligéncias judiciais, devem ser efetuadas na serventia
(art. 23 da Lei n° 6.015/73), e os livros e documentos somente podem sair da serventia
mediante autorizagao judicial.

A lei prevé que uma das formas da publicidade é através da certiddo sendo que o ato
exprime o teor do registro publico pretendido a qualquer interessado, sendo que os oficiais e
servidores do Cart6rio sdo obrigados a lavrar certidfes do que lhes for requerido e a fornecer
as partes as informacgdes solicitadas, ndo é necessario informar qual o motivo ou interesse,
devera ser emitido até 05 dias ap0s a solicitacdo, o cartorio devera fazer uso obrigatorio do
papel de seguranca na lavratura das certidGes, com elementos e caracteristicas técnicas de

seguranga.

4 CONCLUSOES

O Principio da Publicidade Registral como dito é tornar publico um fato ou situacédo
juridica os registros e averbaces no Cartorio de Registro de Imdveis. Sobre as modalidades
podemos dizer que possui duas, ou seja, a formal e a material, sendo a formal: é quando
buscamos as informagfes no Registro de Imdveis e pedimos a certiddo; de acordo com o
Provimento 63 do CNJ, é importante observar no momento da elaboracdo da certidao ter
bastante cuidado para ndo dar publicidade na situacdo das pessoas transexuais; e material: é
guando a publicidade constitui direitos reais, que protege direito de terceiro de boa-fé.

Em regra, os cartorios de registro de imoveis ndo possuem informagdes sigilosas,
podendo solicitar qualquer tipo de informacédo do acervo da serventia, tornando-se mais célere
a sociedade resolverem as pendéncias antes de finalizar o negocio, que seja em um processo
judicial ou nas agéncias financeiras, com a certiddo da matricula em méos, a sociedade podera

ter acesso a qualquer informag&o contida no instrumento e a seguranca juridica.



A publicidade é uma forma indireta, ela € dada através da certiddo, que sera lavrada
em inteiro teor, em resumo, ou em relatério, conforme quesitos, e devidamente autenticada
pelo oficial ou seus substitutos legais (art. 19 da Lei n° 6.015/73), ¢ um documento fornecido
pelas serventias de registros publicos e dada a fé publica, carrega consigo de presungdo de
veracidade, motivo pelo qual, ndo pode se consubstanciar em juizo de valor acerca de um
fato, ato ou negdcio juridico, sendo a reproducdo exata daquilo que exprime.

As certiddes sdo utilizadas pelos os usuarios como prova escrita sobre a situacao
juridica do imovel, no sistema de registro atual, € chamado como f6lios real, cada imovel tem
seu proprio registro e contém todo o histérico do imével. Todas as informagdes relevantes
atuais, caso existam énus ou restricGes, ndo ha necessidade de fornecer certiddes adicionais,
pois, caso existam, serdo expressas no mesmo ato, exceto a pedido do usuério a necessidade
de uma certiddo negativa de dnus e acdes reipersecutorias, onde € elaborada a certidao para

mencionar se ha ou ndo um 6nus na matricula.
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